Casto kladené otazky

Jak je mozné, ze v uréitych pripadech mizeme mit na lomovém bodé parcelni hranice nejistotu az
3 metry, které nejsou povazovany za chybu vyzadujici napravu (podle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb.)?

Jednoduse, jednak je nutné si uvédomit, Ze mapa, na které se tato odchylka mdze vyskytnout je vice nez 150 let
stara, méfické pristroje a metody byly tenkrat na jiné urovni nez dnes, kdy jsme schopni méfit vse s milimetrovou
presnosti. Tehdejsi méfici byli o dva Ffady a vice nepfesnéjsi.

Dal$i a hlavni ddvod je ale jinde. Stavajici katastr nemovitosti pracuje v soufadnicovém systému JTSK, ktery byl
navrzen specialné pro Ceskoslovensko, ale mapy za Rakouska-Uherska byly v jiném soufadnicovém systému,
proto pro pfechod do nyni pouzivanych soufadnic je tfeba vyhotovit transformaci. Pfi transformaci je tfeba
ztotoZnit objekty v mapé s objekty v terénu, které je tfeba zaméfit v aktualnim soufadnicovém systému. Tehdy
pouzivané méfitko 1 : 2880 [vychazelo z tehdejSiho pozadavku, aby se jedno dolnorakouskeé jitro (tj. Etverec o
strané 40 sahl) na mapé zobrazilo jako jeden ¢Etvereéni palec (1 sah = 6 stop, 1 stopa = 12 palcl, 40 sahd x 6
stop x 12 palcl = 2880)] je tfeba prevést do nyni pouzivaného soufadnicového systému a méfitka (idealné
digitalni mapy). Do pfesnosti transformace mezi mapami zasahuje mimo jiné i tloustka ¢ar v plvodni staré mapé
a jejich interpretace v mapé nové. Je tfeba si uvédomit, ze pokud by byla v daném meéfitku 1:2880 Cara
nakreslena na mapé o sile Tmm bude ve skutecnosti tlusta bezmala 3metry.

Je presnost geometrického a polohového uréeni nemovitosti dalezita?

JistéZe. Udaje evidované v katastru nemovitosti jsou zévazné pro pravni Gkony tykajici se nemovitosti. To
znamena, ze predmétem pfevodu je vzdy pozemek v téch hranicich, které jsou evidovany v katastru nemovitosti
(na zakladé geodetického a polohového ureni nebo které jsou vyznaceny v geometrickém planu, pokud je
pfevadéna pouze ¢ast pozemku), bez ohledu na mozném trvalém oznaceni hranic v terénu (ploty, zdi budov atd.),
které nemusi korespondovat s pravnim stavem. V tomto pfipadé nelze hranice trvale stabilizované v terénu
povazovat za platné ani v pfipadé uzivani v dobré vife, jelikoZz se na jedné hranici vyskytuji minimalné dva
vlastnici protilehlych nemovitosti a oba se maji pravo vyjadrit. Proto je vhodné nechat si pozemek odborné
zaméfit, zkontrolovat stavajici oznaceni hranic v terénu a porovnat vysledek zaméfeni s Gdaji uvedenymi
v katastralni mapé.

Jestlize je nemovitost evidovana s nizSi pfesnosti, nez které je mozno dosahnout dneSnimi méfickymi postupy
a pomuckami (podle vyhlasky ¢.26/2007sb.), je mozné vyhotovit geometricky plan pro zpfesnéni hranic pozemku,
které se v ramci tvorby planu vySetfi, trvale stabilizuji a v neposledni fadé se projedna jejich pribéh se vSemi
Ucastnénymi vlastniky. Dulezita sou¢ast tohoto geometrického planu je tzv. Souhlasné prohlaseni, kde se vsichni
dotéeni vlastnici podpisem zaru&i za spravnost pribéhu parcelnich hranic a potvrdi tak zpfesnéni geometrického
a polohového uréeni nemovitosti na nejvysSi moznou tfidu 3, coz znamena stfedni soufadnicovou chybu kazdého
lomového bodu 14 cm. Zpfesnénim geometrického a polohového uréeni nemovitosti nedochazi ke zméné
pravnich vztaht k pozemku.

Ackoliv vyméra neni zavaznym udajem katastru nemovitosti, je to parametr pro vypocet dané. Pfesnost vyméry
uvedené v katastru nemovitosti je pfimo Umérna dobé vzniku geometrického uréeni nemovitosti. Pokud
porovnavame hodnotu vyméry evidovanou v katastru nemovitosti s vymérou naméfenou v digitalizované mapé
muze mezni odchylka takové vyméry dosahovat podle velikosti plochy i stovky metrd Ctvere€nich. Zpfesnéni této
hodnoty zavisi na zpfesnéni geometrického a polohového ur€eni nemovitosti, viz odstavec vyse.

Vyty€ovani hranic pozemku je zeméméfickou ¢innosti, pfi které se v terénu vyznaci poloha lomovych bodi hranic
pozemku podle udaju katastru o jejich geometrickém a polohovém uréeni. Pfesnost vytyCeni je dana presnosti
dosavadnich udaju katastru o geometrickém a polohovém uréeni pozemku. V pfipadé vyhotoveni Geometrického
planu na zpfesnéni geometrického a polohového uréeni nemovitosti, je kazdy lomovy bod hranice evidovan
s kodem kvality 3, coz znamena kdykoli v budoucnu opétovné vytyCeni na totozném misté garantovaném
zakladni stfedni soufadnicovou chybou kazdého bodu 0,14 m.



Proc je dulezité zajistit co nejpresnéjsi evidenci nemovitosti v ramci Katastru Nemovitosti?

Je to velice rozumné. Dokud uzivate nemovitost ve shodé se sousedy, nemusi Vam mozné problémy pfipadat
realné, ale existuje velmi mnoho pfipadl, kdy pfi prodeji, dédictvi C&ijinych zménach pravnich vztahd
k nemovitostem doslo k nekone€nym sporiim, které pravidelné kon&i u soudl a jejichz feSeni je vzhledem ke
sloZitosti a obrovské nepfesnosti katastralnich map nejednoznaéné. Z vyhlasky €. 26/2007 Sb. je vyvoditelné, ze
v pfipadé lokality s katastralni mapou v méfitku 1:2880 je kazdy lomovy bod ,chranén“ mezni polohovou
odchylkou 2,83 metru. Coz znamena, Ze pfi zaméfeni jakéhokoliv hrani¢niho znaku v terénu a porovnani jeho
souradnic s evidovanymi (odec¢tenim téchto z mapy), se povazuje tento znak (plot, zed, roh budovy atd..) za
identicky.

Tuto praxi lze samozfejmé pouzit i opacné, kdy si pfi vyty€eni hranice na kazdém bodé nechate ,pfidat® tyto
bezmala 3 metry na Ukor souseda a tento s tim muze téZko co délat. Nasledny postup je mozny dvoji. Budto
ustoupite a skfipé&jic zuby uznate nové vytyCeni ve snaze vyhnout se zdlouhavému feSeni a nepfijemnostem,
anebo s vyty€enim nebudete souhlasit a timto se hranice prohlasi za spornou a zde zacina nekonec¢na cesta
dohadu a spord.

Ne kazdy ze sousedu cti hranici svého pozemku stejné jako ji ctite Vy. Opravdu se mize stat, Ze vedlejsi
pozemek koupi novy majitel, ktery si neznaje mistnich pomérd necha pozemek vytyCit. Z nedokonalosti
katastralnich map a z nich vychazejici nedokonalé transformace vyplyne problém, kdy vytyéena hranice
nepovede po ploté, jak ji odjakziva vnimate. Novy soused na Vas uhodi, Zze mate pfeploceno o 2 metry a mimo to
také pozaduje, abyste si plot pfesunul tam, kde by podle néj mél byt. Vy tak pfijdete o 2 metry krat délku hranice
pozemku, ktery jste povaZovali za sv(j. Podle Katastru nemovitosti, mizZete mit pravdu oba — Vy i soused.



